Energieausweis erlaubt Vergleich

Informationen Uber energetische Qualitat von Gebauden

Allgdu - Bereits seit Januar
2003 gilt die EU-Richtlinie zur
+,Gesamteffizienz von Gebau-
den”, Hierbei zahlt die Einfiih-
rung von Energieausweisen
fiir Gebdude zu den wichtigs-
ten Punkten. Energieausweise
informieren tiber die energe-
tische Qualitat von Immobili-
en und deren Energieeinspar-
potenziale und erméglichen
die energetische Bewertung
von Gebauden.

»~Die Energieausweise die-
nen der Transparenz des Im-
mobilienmarktes und als Anreiz
fur Immobilienbesitzer, in die
Energieeffizienz ihrer Immobi-
lien zu investieren”, erklart Di-
pl.-Wirtsch.-Ing. (FH) Corneli-
us Ober, Geschaftsfiihrer der
ESA-Energieberatung, einem
Geschaftsbereich der Corneli-
us Ober GmbH mit Sitz in Eise-
nach, Thiringen, und ergénzt:
~Nach Ausstellung gelten die-
se fur zehn Jahre, aber im Falle
einer abgeschlossenen Moder-
nisierung, kénnen Eigentlimer
bereits zuvor eine Neuausstel-
lung beantragen.”

Erneuerungswelle
erwartet

Deutschland hat die EU-Richt-
linie mit der Energieeinsparver-
ordnung, der sogenannten EnEV
2007, umgesetzt. Diese trat am
1. Oktober 2007 in Kraft. Aus
diesem Grund erwartet Corne-
lius Ober fiir das Jahr 2017 eine
Erneuerungswelle. ,Die ersten
Energieausweise laufen im kom-
menden Jahr ab, weil 10 Jahre
Gultigkeit vorbei sind. Bei Neu-
beantragung mussen Immobili-
enbesitzer beachten, dass sich
die Regeln beziiglich des Ener-
gieausweises mit dem Inkraft-
treten der EnEV 2009 und der
anschlieRenden Verabschie-

dung der EnEV 2014 noch ein-
mal verscharft haben. Wer ein

Gebaude vermieten oder ver-

kaufen mochte, muss bereits in
der Immobilienanzeige Anga-
ben zu energetischen Kennwer-
ten machen und die wichtigsten
Informationen aus dem Energie-
ausweis nennen. Zudem miis-
sen Eigentimer den Interessen-
ten den Ausweis spatestens bei
der Besichtigung ohne Auffor-
derung vorlegen. Hinzu kamen
die Neueinfiihrung einer zentra-
len Registrierstelle sowie die Ver-
gabe von Registriernummern.
Diese dienen der Stichproben-
kontrolle und der Verhdangung
von Bullgeldern in Hohe von bis
zu 15.000 Euro bei festgestellten
VerstoRen. ,Um Abmahnungen
und Sanktionen zu vermeiden,
sollten sich Immobilienbesitzer
deshalb sowohl bei Verkauf als
auch Verpachtung umgehend
um die Ausstellung eines Ener-
gieausweises kiimmern, sollten
sie noch keinen Ausweis besit-
zen oder sollte der alte bald
ablaufen. Allerdings dirfen
nur qualifizierte Fachleute wie
Schornsteinfeger und Energie-
berater einen solchen Ausweis
ausstellen”, weil} der zertifizier-
te Energieberater.

Bedarf versus Verbrauch

Energieausweise gibt es in
zwei unterschiedlichen Aus-
flihrungen - als bedarfsorien-
tierte oder als verbrauchsorien-
tierte Ausweise. Dabei beruhen
Bedarfsausweise auf Informati-
onen, die aus der technischen
Analyse der Immobilie stam-
men. Verbrauchsausweise hin-
gegen nutzen Informationen
zum Energieverbrauch der Be-
wohner und beziehen zur Be-
rechnung den Heizenergiebe-
darf der letzten drei Jahre fiir

die Warmwasser- und War-
meerzeugung durch beispiels-
weise Gas, Ol, Fernwarme oder
Strom mit ein. Dabei darf die
Ausstellung eines Verbrauchs-
ausweises nur erfolgen, wenn
das Gebdude mindestens funf
Wohneinheiten hat, die Bean-
tragung des Bauantrags nach
dem 1. November 1977 passier-
te oder die Durchfiihrung von
einschldgigen Sanierungsrmaf-
nahmen an der Fassade erfolgte.

Nur Bedarfsausweise ermogli-
chen einen objektiven Vergleich
der energetischen Eigenschaf-
ten von Gebduden, da die Aus-
stellung anhand von nutzerun-
abhangigen Daten erfolgt. ,Bei

‘der Erstellung des bedarfsorien-

tierten Energieausweises bezie-
he ich Gebaudeeigenschaften
wie Geometrie, warmetechni- .
sche Eigenschaften der Ge-
bédudehiille sowie Charakte-
ristika der Heizungsanlage mit
ein”, erklart der Experte. Hierbei
empfiehlt sich eine Begehung
des Gebdudes. Wichtig ist es,
dass nicht nur der Eigentiimer,
sondern auch derjenige der den
Ausweis ausstellt die Daten qua-
lifiziert. ,

Es gibt viele Ausweise, die
rechtlich nicht zulassig sind,
weil ihre Ausstellung tber ein
Online-Portal erfolgte. Zukiinfti-
ge Mieter beziehungsweise Kéu-
fer sollten diese Ausweise mel-
den. ,Aufgrund des erhéhten
Aufwands missen Eigentimer
fur einen Bedarfsausweis mehr
bezahlen, aber die Mehrkosten
stellen eine sinnvolle Investition
dar, da Nachmieter beziehungs-
weise Kaufer in der Regel nicht
wissen, wie das Heizverhalten
der vorherigen Nutzer aussah?,
so Cornelius Ober abschlieRend.

Weitere Informationen unter
www.esa-energieberatung.de.



