Energieausweis ermaglicht Effizienzvergleich von Gebauden

Viele Energieausweise laufen 2017 ab

ereits seit Januar 2003 gilt die

E U-Richtlinie zur ,, Gesamteffi-
zienz von Gebauden“'. Hierbei zahlt
die Einflihrung von Energieauswei-
sen flir Gebaude zu den wichtigsten
Punkten. Energieausweise informie-
ren Uber die energetische Qualitat
von Immobilien und deren Energie-
einsparpotenziale und ermdglichen
die energetische Bewertung von
Gebauden. ,, Die Energieausweise
dienen der Transparenz des Immo-
bilienmarktes und als Anreiz fiir
Immobilienbesitzer, in die Energieef-
fizienz ihrer Immobilien zu inves-
tieren", erklart Dipl.-Wirtsch.-Ing.
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(FH) Cornelius Ober, Geschaftsflih-
rer der ESA-Energieberatung, einem
Geschaftsbereich der Cornelius

Ober GmbH mit Sitz in Eisenach,
Thiringen, und erganzt: ,, Nach Aus-
stellung gelten diese fiir 10 Jahre,
aber im Falle einer abgeschlossenen

Modernisierung, kénnen Eigentlimer
bereits zuvor eine Neuausstellung
beantragen.“

Erneuerungswelle erwartet
Deutschland hat die EU-Richtlinie
mit der Energieeinsparverordnung,
der sogenannten EnEV 2007, um-
gesetzt. Diese trat am 01. Oktober
2007 in Kraft. Aus diesem Grund
erwartet Cornelius Ober fiir das
Jahr 2017 eine Erneuerungswelle.
,,Die ersten Energieausweise laufen
im kommenden Jahr ab, weil 10
Jahre GUltigkeit vorbei sind. Bei
Neubeantragung muissen Immobi-

lienbesitzer beachten, dass sich die
Regeln beziiglich des Energieaus-
weises mit dem Inkrafttreten der
EnEV 2009 und der anschlieBenden
Verabschiedung der EnEV 2014
noch einmal verscharft haben.

Wer ein Gebaude vermieten oder

verkaufen mochte, muss bereits in
der Immobilienanzeige Angaben zu
energetischen Kennwerten machen
und die wichtigsten Informationen
aus dem Energieausweis nennen.
Zudem miissen Eigentiimer den
Interessenten den Ausweis spa-
testens bei der Besichtigung ohne
Aufforderung vorlegen. Hinzu kamen
die Neueinflhrung einer zentralen
Registrierstelle sowie die Verga-

be von Registriernummern. Diese
dienen der Stichprobenkontrolle

und der Verhangung von BuB3geldern
in Hohe von bis zu 15.000 Euro

bei festgestellten VerstéBen. ,,Um
Abmahnungen und Sanktionen zu
vermeiden, sollten sich Immobilien-
besitzer deshalb sowohl bei Verkauf
als auch Verpachtung umgehend um
die Ausstellung eines Energieauswei-
ses kiimmern, sollten sie noch keinen
Ausweis besitzen oder sollte der alte
bald ablaufen. Allerdings dirfen nur
qualifizierte Fachleute wie Schorn-
steinfeger und Energieberater einen
solchen Ausweis ausstellen*, weil3
der zertifizierte Energieberater.

Bedarf versus Verbrauch
Energieausweise gibt es in zwei
unterschiedlichen Ausfiihrungen

— als bedarfsorientierte oder als
verbrauchsorientierte Ausweise.
Dabei beruhen Bedarfsausweise
auf Informationen, die aus der
technischen Analyse der Immobi-
lie stammen. Verbrauchsausweise
hingegen nutzen Informationen zum
Energieverbrauch der Bewohner und
beziehen zur Berechnung den Heiz-
energiebedarf der letzten drei Jahre
fur die Warmwasser- und Warmeer-
zeugung durch beispielsweise Gas,

0l, Fernwarme oder Strom mit ein.
Dabei darf die Ausstellung eines
Verbrauchsausweises nur erfolgen,
wenn das Gebaude mindestens

finf Wohneinheiten hat, die Bean-
tragung des Bauantrags nach dem
1. November 1977 passierte oder
die Durchfiihrung von einschlagi-
gen SanierungsmaBnahmen an der
Fassade erfolgte. Nur Bedarfsaus-
weise ermdglichen einen objekti-
ven Vergleich der energetischen
Eigenschaften von Gebduden, da die
Ausstellung anhand von nutzerun-
abhangigen Daten erfolgt. ,, Bei der
Erstellung des bedarfsorientierten
Energieausweises beziehe ich Ge-
baudeeigenschaften wie Geometrie,
warmetechnische Eigenschaften der
Gebaudehiille sowie Charakteristika
der Heizungsanlage mit ein“, erklart
der Experte. Hierbei empfiehlt

sich eine Begehung des Gebaudes.
Wichtig ist es, dass nicht nur der
Eigentlimer, sondern auch derjenige
der den Ausweis ausstellt die Daten
qualifiziert. Es gibt viele Ausweise,
die rechtlich nicht zulassig sind, weil
ihre Ausstellung Uber ein Online-
Portal erfolgte.

Zukiinftige Mieter beziehungsweise
Kaufer sollten diese Ausweise mel-
den. ,,Aufgrund des erhéhten Auf-
wands missen Eigentlimer fir einen
Bedarfsausweis mehr bezahlen, aber
die Mehrkosten stellen eine sinn-
volle Investition dar, da Nachmieter
beziehungsweise Kaufer in der Regel
nicht wissen, wie das Heizverhalten
der vorherigen Nutzer aussah“, so
Cornelius Ober abschlieBend.
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