Energieausweis ermoglicht
Effizienzvergleich von Gebauden

Viele Energieausweise laufen
2017 ab

Bereits seit Januar 2003 gilt die
EU-Richtlinie zur ,Gesamteffi-
zienz von Gebduden”. Hierbei
zihlt die Einfihrung von En-
ergieausweisen fiir Gebdude
zu den wichtigsten Punkten.
Energieausweise informieren
Uber die energetische Quali-
tat von Immobilien und deren
Energieeinsparpotenziale und
ermaglichen die energetische
Bewertung von Gebduden.
»Die Energieausweise dienen
der Transparenz des Immo-
bilienmarktes und als Anreiz
fiir Immobilienbesitzer, in die
Energieeffizienz ihrer Immo-
bilien zu investieren”, erklart
Dipl.-Wirtsch.-Ing. (FH) Corne-
lius Ober, Geschaftsfiihrer der
ESA-Energieberatung, einem

Geschaftsbereich der Cornelius
Ober GmbH mit Sitz in Eisen-
ach, Thiringen, und ergdnzt:
«Nach Ausstellung gelten diese
fuir 10 Jahre, aber im Falle einer
abgeschlossenen Modernisie-
rung, kénnen Eigentiimer be-
reits zuvor eine Neuausstellung
beantragen.” :
Erneuerungswelle erwartet
Deutschland hat die EU-Richt-
linie mit der Energieeinsparver-
ordnung, dersogenannten EnEV
2007, umgesetzt. Diese tratam
1. Oktober 2007 in Kraft. Aus
diesem Grund erwartet Cor-
nelius Ober fiur das Jahr 2017
eine Erneuerungswelle. ,Die
ersten Energieausweise laufen
im kommenden Jahr ab, weil
10 Jahre Giiltigkeit vorbei sind.
Bei Neubeantragung miissen
Immobilienbesitzer beachten,

dass sich die Regeln beziiglich
des Energieausweises mit dem
Inkrafttreten der EnEV 2009
und der anschliefenden Ver-
abschiedung der EnEV 20714
noch einmal verscharft haben.
Wer ein Gebdude vermieten
oder verkaufen mochte, muss
bereits in derImmobilienanzei-
ge Angaben zu energetischen
Kennwerten machen und die
wichtigsten Informationen aus
dem Energieausweis nennen.
Zudem missen Eigentlimer
den Interessenten den Ausweis
spatestens bei der Besichtigung
ohne Aufforderung vorlegen.
Hinzu kamen die Neueinfiih-
rung einer zentralen Regis-
trierstelle sowie die Vergabe
von Registriernummern. Diese
dienen der Stichprobenkont-
rolle und der Verhangung von
Bulgeldern in Hohe von bis zu
15.000 Euro bei festgestellten
Verstolen. ,UmAbmahnungen
und Sanktionen zu vermeiden,
solltensich Immobilienbesitzer
deshalb sowohl bei Verkauf als
auch Verpachtung umgehend
um die Ausstellung eines En-
ergieausweises kimmern, soll-
ten sie noch keinen Ausweis
besitzen oder sollte der alte
bald ablaufen. Allerdings diirfen
nur qualifizierte Fachleute wie

Schornsteinfeger und Energie-

berater einen solchen Ausweis
ausstellen”, weild der zertifizier-
te Energieberater.

Bedarf versus Verbrauch
Energieausweise gibtes in zwei
unterschiedlichen Ausfiihrun-
gen—alsbedarfsorientierte oder
als verbrauchsorientierte Aus-
weise. Dabei beruhen Bedarf-
sausweise auf Informationen,
die aus der technischen Ana-
lyse der Immobilie stammen.

Verbrauchsausweise hingegen
nutzen Informationen zum En-
ergieverbrauch der Bewohner
und beziehen zur Berechnung
den Heizenergiebedarf der letz-
ten drei Jahre fir die Warm-
wasser- und Warmeerzeugung
durch beispielsweise Gas, Ol,
Fernwarme oder Strom mit ein.
Dabei darfdie Ausstellung eines
Verbrauchsausweises nur erfol-
gen, wenn das Gebaude min-
destens fiinf\Wohneinheiten hat,

die Beantraguing des Bauantrags

nach dem 1. November 1977
passierte oder die Durchfiihrung
von einschldgigen Sanierungs-
mafnahmen an der Fassade
erfolgte. Nur Bedarfsausweise
ermdglichen einen objektiven
Vergleich der energetischen Ei-
genschaften von Gebduden, da
dieAusstellunganhand von nut-
zerunabhdngigen Daten erfolgt.
+Bei der Erstellung des bedarfs-
orientierten Energieausweises
beziehe ich Gebiudeeigen-
schaften wie Geometrie, war-
metechnische Eigenschaften der

Gebaudehiille sowie Charakte- -

ristika der Heizungsanlage mit
ein”, erklartder Experte. Hierbei
empfiehlt sich eine Begehung
des Gebdudes. Wichtig ist es,
dass nicht nur der Eigentiimer,
sondern auch derjenige derden
Ausweis ausstelltdie Daten qua-

lifiziert. Es gibt viele Ausweise,
dierechtlich nichtzulassigsind,
weil ihre Ausstellung Gber ein
Online-Portal erfolgte. Zukiinf-
tige Mieter beziehungsweise
Kaufer sollten diese Ausweise
melden. ,Aufgrund des erhoh-
ten Aufwands miissen Eigentii-
mer flir einen Bedarfsausweis
mehr bezahlen, aber die Mehr-
kosten stellen eine sinnvolle
Investition dar, da Nachmieter
beziehungsweise Kiufer in der
Regel nicht wissen, wie das
Heizverhalten der vorherigen
Nutzer aussah”, so Cornelius
Ober abschlieffend.

Info: www.esa-energieberatung.de



